CONDOMINIO EDIFICIO
WORKPLACE FUNCHAL

Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridice - S.P

REGULAMENTO INTERNO

1- DAS NORMAS INTRODUTORIAS

1.1. O presente Regulamento Interno disciplinara a conduta dos conddminos e
usuarios , a qualquer titulo, das areas privativas e comuns do Condominio
Workplace Funchal, situado nesta Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua
Funchal, n° 538.

1.1.1 - no que se referir ao uso e utilizagdo de unidade autdbnoma e partes de
propriedade e uso comuns, bem como ao pagamento das multas estabelecidas, as
regras se estenderdo e serdo obedecidas pelo usuario a qualquer titulo, seus
familiares, convidados, visitantes, clientes, fornecedores, empregados, prestadores
de servigos , ou quaisquer pessoas autorizadas expressa ou tacitamente a adentrar
as areas comuns do condominio e/ou unidade autbnoma, respondendo o titular do
direito de uso da unidade, seja na qualidade de proprietario, locatario, comodatario
ou cessionario a qualquer titulo, pelo pagamento das multas, indenizagdo dos
danos, etc.

1.1.2 - no que ser referir a responsabilidade perante o condominio ou terceiros,
responderéo os titulares de dominio ou de direito de compra e venda de unidade .

1.2. A Administracdo do Condominio, representada por seu sindico, conselheiros e
administradora, estdo autorizados a exigir o cumprimento das normas deste
regulamento, tomando as providéncias cabiveis para sua fiel observancia.



1.3. Os Conddminos , proprietarios das unidades autdnomas, obrigam-se a dar
ciéncia do presente regulamento, a todos aqueles que com sua anuéncia expressa
ou tacita, venham a ocupar ou transitar pelas dependéncias comuns ou privativas
do condominio.
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Il.1. Da Portaria Principal, Recepc¢ao e Acessos

2.1. - A recepc¢do funcionara de segunda a sexta feira, das 7:00h as 19:00h, e aos
sabados, das 7:00h as 13:00 horas.

2.2. - Fora dos horarios estabelecidos no artigo 2.1. acima, somente sera permitido
o0 ingresso de conddminos, assim identificados pelo cartdo magnético.

2.3. E obrigatério aos visitantes, prestadores de servigo, clientes e terceiros em
geral, que identifiguem-se previamente junto a recepgdo , e informem qual o
conjunto a que se dirigem, a fim de obterem a liberagdo da catraca para a
passagem para os elevadores, ainda que sejam pessoas conhecidas.

2.4. E obrigatéria para os Srs. Conddminos, bem como para seus empregados,
funcionarios e prestadores de servigos habituais, a utilizagdo do cartdo magnético
que libera a passagem pela catraca de acesso aos elevadores, seja pela recepgao,
seja pela passagem do primeiro subsolo.

2.4.1. Considerando que as catracas sdo integrantes do projeto de seguranga do
edificio, a violagcdo das mesmas acarretara ao infrator as penalidades previstas no
Capitulo IX , artigos 9.1 a 9.7 a seguir.

2.5. Em nenhum caso serda permitida a entrada de vendedores, ambulantes,
pedintes, entregadores de pizza, flores, jornais e quaisquer outros, devendo os
objetos da entrega serem retirados pelos interessados, junto a portaria principal.

2.6. Todos os conddminos ficam obrigados a cadastrar junto a recepgao, os dados
pessoais daqueles que tiverem livre acesso a seus conjuntos, atualizando estas
informacdes sempre que houver qualquer modificago.

2.7. Para adentrar as dependéncias do condominio, prestador de servigo, locatario,
cessionario , comodatario, etc, devera apresentar na portaria sua identificagcdo e
uma via da autorizagdo mencionada acima, que ficara retida na portaria.
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2.8. Cabera a administracdo providenciar a distribuicdo de correspondéncias
entregues na portaria, conforme periodicidade pré-programada, com excecao das
de carater judicial, hipotese em que, estando o destinatario presente no
condominio, o portador sera identificado e encaminhado a sua presencga. Estando
ausente, o recebimento da correspondéncia sera recusado pela portaria.
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3.1- Nao utilizar as respectivas unidades autdnomas, nem permitir que as mesmas
sejam utilizadas para atividades ruidosas ou por pessoas de maus costumes , ou
para instalagcdo de qualquer atividade ou depodsito de qualquer objeto capaz de
causar dano ao prédio ou perturbar a tranquilidade dos demais conddminos.

3.2- Nao é permitido fracionar a respectiva unidade auténoma para o fim de aliena-
la ou loca-la a mais de uma pessoa separadamente.

3.3- E proibido alterar a forma ou aspecto externo da fachada, pintar ou decorar as
paredes, portas e esquadrias externas com cores ou tonalidades diversas das
empregadas no edificio.

3.4- E permitida a modificagdo ou reforma das respectivas unidades autdnomas,
desde que observado o disposto na Convencdo de Condominio e neste
regulamento.

3.5- Em nenhuma hipétese sera permitido fazer quaisquer obras que atinjam a
estrutura de concreto, bem como modificar a disposig&o das paredes internas que
contenham canalizacées comuns.

3.6- Observado o disposto na artigo anterior, obras de maior vulto e desde que néo
saiam prejudicadas ou danificadas as redes de infra-estrutura, s6 ser&o permitidas
mediante prévia anuéncia do sindico e apresentacdo de projeto elaborado por
profissional devidamente credenciado pelo CREA, com aprovagdo e
responsabilidade deste.

3.7- A execucdo de obras, reparos, montagens, instalagées, bem como o uso de
furadeiras, lixadeiras, esmeril, etc., somente serdo permitidos de segunda a sexta,
das 18:00h as 8:00 h.
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3.8 - Reparos de carater urgente e inadiavel poderéo ser realizados em qualquer

dia e hora, mediante prévio aviso ao sindico ou administragéo , gue comunicara o
fato aos demais moradores.

3.9 - O entulho proveniente de obras, reformas e reparos sera removido por conta e
as expensas do conddmino da unidade, devidamente acondicionado e no horario e
local previamente determinado pela administrac&o.

3.10 - Caso o entulho nZo seja removido , a administragdo podera providenciar a
remogdo, por ordem do sindico, arcando o conddmino com todos os custos
incorridos, acrescidos de multa de 20% (vinte por cento) do valor da contribuigdo
condominial do més vigente.

3.11- E proibido terminantemente fazer reparos ou instalacbes na respectiva
unidade, suscetiveis de prejuizo das coisas comuns ou demais unidades.

3.12- E dever de todo conddmino permitir o ingresso em sua unidade auténoma do
Sindico , prepostos da administracdo e demais pessoas por ela credenciadas,
sempre que isso se tome indispensavel & inspegdo ou realizacdo de trabalhos
relativos a estrutura geral do edificio, sua seguranca e solidez, bem como para a
realizac&o de reparos em instalagdes e tubulacdes das unidades vizinhas.

3.13- E proibido exercer atividades ou manter nas respectivas unidades autbnomas,
instalacdes , materiais, aparelhos, etc., que por qualquer forma possam ameacar ou
afetar a seguranca e solidez do edificio, prejudicar a salde, causar incdmodo aos
demais moradores ou ainda, acarretar aumento de seguro.

3.14- E obrigacdo de todo condomino, locatario ou usuério a qualquer titulo,
conservar ou substituir prontamente toda e qualquer instalacdo ou aparelho
danificado dentro de sua unidade autbnoma, sempre que possam afetar as partes
comuns ou as unidades vizinhas, especialmente vazamentos e infiltragdes de
banheiros, cozinhas etc.

3.15- O conddmino ou usuario deverad zelar para que ndo sejam abandonadas
tommeiras de agua ou bicos de gas abertos, luzes acesas, aparelhos elétricos ou
eletronicos ligados , com perigo & seguranga do conddmino infrator ou vizinhos,
sendo expressamente vedada a utilizagio ou manutengao de bujoes de gas.

3.16- A remog&o de p6 de tapetes, cortinas ou quaisquer outras pecas somente

podera ser feita por meio de aspirador ou qualquer outro meio gue impeca sua
dispersao.

3.17- Nao sera permitido estender roupas, tapetes e pecas em geral, nas sacadas
ou outros locais visiveis do exterior.
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3.18 - Fica expressamente proibido colocar vasos com plantas, gaiolas, enfeites e
quaisquer objetos nos peitoris das janelas ou quaisquer outros locais onde fiquem
expostos ao risco de cair.
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3.19 - Em nenhuma hipétese sera permitido colocar fios ou condutores de qualquer
especie, placas, letreiros, cartazes de publicidade, toldos, antenas, varais, enfeites
ou quaisquer outros objetos nas paredes externas das unidades autdonomas, bem
como instalar chaminés, tubulagdes de coifas para exaustores e aparelhos de ar
condicionado, visiveis do exterior , salvo nos locais previamente indicados nos
projetos da incorporadora.

3.20 - E vedado lancar papéis, pontas de cigarro, fragmentos de lixo, liquidos e
quaisquer outras substancias ou objetos pelas janelas ou quaisquer outras
aberturas para as areas comuns, assim como nestas mesmas &reas comuns.

3.21 - E vedado jogar nos vasos sanitarios das unidades autbnomas ou areas
comuns, quaisquer materiais suscetiveis de provocarem entupimento, inclusive
papel e toalhas higiénicas.

3.22-E obrigacdo de todo condémino comunicar imediatamente ao sindico ou
administracdo, a ocorréncia de moléstia contagiosa ou epidémica em sua unidade
autdnoma.

3.23- Nao sera permitido promover reunides ou festividades que venham a
perturbar a tranquilidade, ou exercer atividades ruidosas, ilicitas ou imorais nas
unidades autbnomas.

3.24 - E proibido utilizar com volume excessivo nas unidades vizinhas, aparelhos
sonoros, videos sonoros, instrumentos musicais, alto-falantes, bem como méaquinas
ou equipamentos de qualquer espécie que provoquem ruidos de alta intensidade.

3.25 - Nao serd permitido o uso de radios transmissores e receptadores ou
quaisquer outros equipamentos de comunicagdo, assim como quaisquer aparelhos
elétricos ou eletronicos que causem interferéncia nos demais equipamentos do
edificio, ou das demais unidades autdnomas.

3.26 - E dever de todo conddmino ou ocupante nao abusar do consumo de agua,
luz, observar as normas de seguranca requeridas pelo uso dessas utilidades e
manter em perfeito estado de conservagio suas instalacdes, obrigando-se a
comunicar a Administracéo toda e qualquer irregularidade, logo que constatada.

3.28 - Qualquer alteracdo, modificagdo ou extensdo de antenas sé podera ser
executada por pessoa autorizada pelo fabricante ou empresa encarregada pela
manutencao, aprovado sempre, de maneira formal, pelo sindico ou administrag&o.
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IV- DAS MUDANCAS
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4.1. As mudancas somente poderdo ser realizadas das 9:00 hs as 18:00 hs, de
segunda a sabado.

4.2. As mudancas, totais ou parciais, deverdo ser comunicadas, por escrito a
administragdo, com no minimo 48 hs de antecedéncia, sob pena de nao ser
permitida sua realizago.

4.3. A mudanca far-se-a exclusivamente pelo elevador de servico

4.4. Moveis e volumes que excederem em peso a capacidade do elevador serao
transportados pela escada ou igados.

4.5. Havendo duvida, no caso de cofres, arquivos e demais méveis de grande porte,
o transporte dos mesmos deverd ser previamente autorizado pela empresa
responsavel pela manutengéo dos elevadores.

46.Todo e qualquer dano causado nas paredes, portas, elevadores, escadas,
patamares, pintura, acabamento, acessorios e demais partes do edificio, por
ocasido da entrada ou saida de mudangas, sera prontamente indenizado ou
reparado pelos proprietérios das pegas transportadas.

4.7.0 transporte de objetos de grande porte que tiver de ser feito pela fachada,
somente sera permitido através de firma especializada, que se responsabilizara
expressamente pelos danos causados nas paredes externas, peitoris, sacadas,
\idros, etc, de todas as unidades autdnomas por onde tais objetos transitarem, bem
como respondera civil e criminalmente, por qualquer acidente ocorrido nos
trabalhos, sem prejuizo da responsabilidade prevista no artigo 4.6. supra.

4.8. Constatado o acidente, a administragdo comunicara o proprietario, caso esteja
ausente, e o sindico, a fim de que sejam tomadas as medidas cabiveis.

49, Os demais conddminos que tenham sofrido qualquer prejuizo decorrente de
mudancas, deverdo apresentar sua reclamagido & administracdo, por escrito,
solicitando vistoria no local, bem como anotar a ocorréncia no livro proprio, mantido

junto & administrac&o.

V-DAS PARTES E AREAS COMUNS
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que se destinam, com os cuidados necessarios a sua conservagao e manutencgao,
evitando, de modo especial, causar qualquer espécie de deterioracao.

5.2. Os conddminos, proprietarios de unidades autdbnomas, sdo pessoalmente
responsaveis por todo e qualquer dano ocasionado aos bens comuns por eles
proprios, seus familiares, prepostos, empregados ou visitantes.

5.3. E dever de todos os ocupantes a qualquer titulo, observar na area do
condominio, seja no comportamento, seja no trajar, os mais elevados principios da
moral, bons costumes e respeito mutuo.

5.4. Nao sera permitida nos halls de entrada, escadas e locais de passagem, a
formacdo de grupos ou aglomeracdes que causem vozeria ou algazarra ou ainda,
obstruam a circulag&o dos demais.

5.5. As partes comuns seréo rigorosamente limpas, devendo tal estado ser
conservado pela coletividade , evitando lancar ou permitir que sejam langados
fragmentos de lixo, pontas de cigarro ou liquidos.

5.6. O lixo das unidades autbnomas, devidamente acondicionado em sacos
plasticos adequados, devera ser depositado nas lixeiras apropriadas para esse fim,
nos horarios estipulados.

5.7. As passagens de fuga em caso de emergéncia deverdo encontrar-se
permanentemente desobstruidas.

5.8. Nao é permitido afixar nas dependéncias das partes comuns, internas ou
externas, anuncios, letreiros, placas, inscrigdes ou qualquer outro material de
publicidade, exceto nos locais previamente aprovados para esta finalidade.

5.9. E proibido armazenar objetos em geral, moveis ou material de construgéo em
qualquer das areas de uso comum, inclusive garagem.

5.10. Os volumes assim depositados deverdo ser removidos pela administracéo, e
somente serdo devolvidos ao seu proprietdrio apés o pagamento das despesas
com a remog&o ou prejuizos porventura ocasionados.

VI - DA MANUTENCAO DAS AREAS COMUNS

6.1. As obras ou benfeitorias nas partes de uso comum serdo executadas nos
termos da Convencao do Condominio, com 0 concurso pecuniario obrigatorio de
todos os conddominos.




.

(jsj: Oficial de Rogibtre da Tituloe o Documentos o
QL Civit clé Paskoa Juridics - §p

6.2. Ocorrendo infiltragdes oriundas das colunas gerais do edificio, a
responsabilidade do condominio circunscreve-se ao conserto ou substituicdo das
canalizagbes danificadas e a reparagao das partes afetadas nas areas comuns.

6.3. No caso de ser atingida qualquer unidade autdnoma, a pintura ou a
restauracao do revestimento ficara a cargo do respectivo conddmino.

Vil - DOS ELEVADORES

7.1. Uso dos elevadores sociais sera reservado a coletividade condominial e seus
visitantes, desde que n&o portem volumes de qualquer espécie e estejam em trajes
compativeis com o decoro e moral.

7.2. O transporte de moveis, bagagens, compras, carrinhos, volumes e objeto em
geral, far-se-a exclusivamente pelos elevadores de servico.

7.3. Em caso de forgca maior, a administracdo poderd autorizar o uso dos
elevadores sociais para transporte de objetos e volumes de pequeno porte.

7.4. Em nenhuma hipotese ou circunstancia a carga e a lotacdo poderdo exceder a
capacidade maxima dos elevadores, de acordo com as especificagbes do
fabricante.

7.5. Todos que se utilizarem dos elevadores deverdo fazé-lo com presteza,
evitando sempre paradas demoradas e portas mal fechadas.

7.6. Dentro dos elevadores n&o é permitido fumar , nem portar cigarros, charutos ou
cachimbos acesos.

7.7. E dever de todo conddmino evitar que os elevadores sejam utilizados

indevidamente, especialmente para brincadeiras , bem como zelar para que nao
sejam praticados atos de vandalismo que causem danos ao equipamento.

Vill - DO ESTACIONAMENTO

8.1. As garagens do Edificio Workplace Funchal foram projetadas para utilizaco
com manobristas, e preferencialmente exploradas por empresa terceirizada.
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8.2. A empresa que vier a explorar as garagens, se responsabilizara pelo bom

» funcionamento do servigo oferecido aos conddminos, visitantes e usuarios avulsos,

instalando equipamento, luminosos e material necessarios para tanto, cuidando
também da orientagdo de patio no local, tudo segundo a programagao visual da
empresa,;

8.3. Os responsaveis pela operacionalizacdo das garagens serdo também
responsaveis pelo quadro funcional necessario aos servicos de parqueamento no
local. Para isso, contratara e mantera, a seu custo, funcionarios em numero
suficiente para o bom andamento dos trabalhos. Os funcionarios dever&o trabalhar
devidamente trajados e identificados, devendo portar-se com cortesia e respeito no
trato com os usuarios dos estacionamento;

8.4. As garagens contardo com a cobertura de seguro RC Garagista, sendo que 0s
custos correspondentes correrdo por conta da empresa responsavel pela
administragdo do estacionamento, e na auséncia desta, do proprio condominio,
garantindo os veiculos sob sua guarda, nos termos da legislacao pertinente,

8.5. Havendo a administracdo terceirizada das garagens, poderdo ser cobradas
tarifas dos usudrios, nas categorias de avulso e mensalistas e conveniados,
revertendo em favor do condominio um percentual definido em contrato especifico.

8.6. A politica de pregos para a utilizagdo do estacionamento por usudrios sera
definida pela empresa que vier a explorar as garagens, em conjunto com o
condominio do Edificio Workplace Funchal.

8.7. O servigo de estacionamento funcionara diariamente, de segunda a sexta, no
horario das 07:00h as 21:00h e sabados das 07:00h as 13:00h, podendo este
horario ser alterado caso constate-se ser necessario ao bom andamento dos
servicos no local, sempre com anuéncia do condominio.

8.8. Cada conddmino proprietario de conjunto comercial recebera, para utilizacdo
gratuita do estacionamento, credencial, garantindo a permanéncia de seu veiculo
nas garagens sem cobranca de tarifa;

8.9. Cada condémino recebera credenciais em nimero correspondente as vagas
de sua propriedade. Em cada credencial poderao ser cadastrados até dois veiculos;
porém, a utilizagdo da vaga sera feita por apenas um dos veiculos a cada vez.
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8.10. O conddmino podera utilizar vaga adicional aquela quetem direito, porém o
veiculo sobressalente sera tratado como usuario avulso Ou mensalista, conforme o
caso, pagando a tarifa correspondente;

8.11. Se o conddmino desejar modificar o cadastro dos seus veiculos, podera
fazé-lo, desde Que com antecedéncia de, pelo menos, um dia. A alteracdo serg
solicitada diretamente ao funcionario encarregado das garagens, através de
contrato de alteracio de dados, Caso contrério, o automavel sera enquadrado na
categoria avulso, sendo cobrada tarifa por tempo de permanéncia na unidade.

813 Quaisquer pendéncias, observagdes ou reclamagdes oriundas do
funcionamento das garagens deste Condominio deverdo ser Comunicadas, por
escrito, no prazo de 24h contados da ocorréncia, empresa administradora do
estacionamento, devendo ainda ser encaminhada uma cépia desta reclamacéo 3
administraco do condominio

IX- DAS PENALIDADES EM GERAL
9.1. Com excecéo dos artigos que prevéem penalidade especifica, a infracdo dos
dispositivos deste regulamento sera penalizada da seguinte forma:

9.1.1. Adverténcia escrita ;

9.1.2. Apos primeira adverténcia, a aplicacdo de multa Correspondentes 3 25% da
quota condominial vigente na época do pagamento.

9.1.3. Multa no valor de 37,5% da quota condominial vigente na época do
Pagamento, por reincidéncia genérica na violagéo de qualquer dos dispositivos.

9.1.4. Multa no valor minimo de 50 % da quota condominial vigente na época do
pagamento, por reincidéncia especifica.

9.1.5. Multa especial, no valor de até 100% do valor da quota condominial vigente,
por infrag&o grave, que sera aplicada mediante decis3o do Conselho.

9.2. Serdo consideradas infracGes graves:

10
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9.2.1. a pratica de todo e qualquer ato que venha a danificar as instalages e
equipamentos das areas comuns ;

9.2.2. apratica de qualquer ato que venha a colocar em perigo a integridade fisica
do infrator ou de terceiros

9.2.3. agress&o fisica ou verbal aos demais usuérios das partes comuns ou
prepostos da administragdo responsaveis pela manutencdo da ordem e bom
andamento do condominio.

9.2.4. areincidéncia especifica na violagdo das normas deste regulamento.

9.3. Os conddminos proprietarios ou compromissarios compradores das unidades
auténomas seré&o diretamente responsaveis pelo pagamento das multas aplicadas
por violagdo deste regulamento.

9.4. O n&o pagamento das multas impostas implicara na inadimpléncia do
conddmino perante o condominio, incorrendo nas limitagdes do exercicio de seus
direitos, previstas na Convengao do Condominio.

9.5. A aplicagdo das- penalidades acima nao prejudicara a indenizagdo ou
reparacao dos danos e prejuizos eventualmente causados.

9.6. As multas serdo aplicadas pelo Sindico.

9.7. O valor das multas sera calculado tendo por base o valor da menor quota
condominial vigente no condominio.

X - DOS RECURSOS
10.1. Das penalidades aplicadas na forma deste regulamento, sera cabivel recurso,
com efeito suspensivo, ao Conselho Consultivo.

10.2. Das multas especiais, aplicadas por decisdo do Conselho Consultivo, sera
cabivel recurso, sem efeito suspensivo, a Assembléia Geral de Conddminos,

10.2.1.Caso a Assembléia decida revogar ou diminuir o montante da multa

aplicada, o valor ja pago sera descontado das quotas condominiais vincendas a
partir da data da deciséo.
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10.3. Deixando o conddmino infrator de efetuar o pagamento, podera a multa ser

cobrada por via judicial, no momento julgado conveniente pelo Conselho B
Consuiltivo.

10.4. O Conselho deliberara sobre os recursos de Sua competéncia através de voto
por escrito, ndo necessariamente proferido em reuniso.

10.5. Os recursos interpostos contra as multas especiais aplicadas pelo Conselho
serdo deliberados na primeira Assembléia que vier a realizar-se,
independentemente de convocagao especifica.

nnnnnnnnnnnnnnnnn

Este regulamento foi aprovado na Assembléia Geral Ordinania, realizada no dia
05/08/98, conforme consignado na respectiva ata.
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